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CONTRATO DE LOCACAO RESIDENCIAL

LOCADOR(ES): HUGO MARQUES IUNES, brasileiro, Empresadrio, RG n2 43749945, inscrito no CPF
sob o n? 361.407.768-30, neste ato representada pela empresa M & M
IMOBILIARIA CAJURU ADMINISTRADORA E CORRETORA DE IMOVEIS LTDA -
ME, Pessoa Juridica de Direito Privado, devidamente inscrita no CNPJ n2
10.629.979/0001-15, com sede na Cidade de Cajuru/SP, na Rua Voluntario
Silvano, n? 262, na cidade de Cajuru, SP, (doc. Anexo);

LOCATARIO(S): MAURIZA MORETO, brasileira, RG n? 24436420 SSP/SP, CPF n2 118.229.588-65.

OBJETO - IMOVEL SITUADO NA RUA GERALDO BENTO, n2 41 - JD. BELA VISTA, na Cidade
de Cajuru, Estado de Sdo Paulo, com suas benfeitorias e instalagdes.

Por este particular instrumento, as partes supra qualificadas resolvem, de comum
acordo, e de livre e espontdnea vontade, firmar um Contrato de Locaco, tendo por objeto o
imovel declinado no predmbulo, a reger-se pelas seguintes clusulas e condigdes:

CLAUSULA 12 - O prazo da locagdo é de trinta 36 (trinta e seis) meses, iniciando-se na data da
assinatura do presente contrato 17/01/19, findando-se em 17/01/22, independentemente de
notificagdo judicial ou extrajudicial, obrigando-se o(s) LOCATARIO(S) a restituir o imovel,
completamente livre e desocupado, de coisas e pessoas.

§ 12 - O(s) LOCATARIO(S) devera permanecer no imével pelo prazo minimo de 12 (doze) meses,
caso contrdrio, arcara com o pagamento do valor equivalente a 03 (trés) parcelas do valor do
aluguel vigente, em favor do(s) LOCADOR(ES), a titulo de multa.

§ 22 - O valor da multa acima aludida sera cobrado proporcionalmente ao tempo de permanéncia
do(s) LOCATARIO(S) no imével.

§ 32 - Decorridos 12 (dose) meses da locagdo, para que se dé a rescisdo do presente contrato, serd
necessario que o(s) LOCATARIO(S) notifique ofs) LOCADOR(ES), POR ESCRITO, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias de sua saida. Na_auséncia desta notificacdo, fica o(s) locatdrio(s)
obrigado ao pagamento de 01 (Um) aluguel vigente na época, mais os encargos da locacio.

“Clausula 22 - O aluguel convencionado é de R$ 1.200,00 (Um mil e duzentos reais) mensais.

§ 12 - O primeiro aluguel devera ser pago até o dia 17/02/19, sendo que os demais até o dia 17
(Dezessete) de cada més, diretamente a M&M IMOBILIARIA CAJURU, sito a Rua Voluntario
Silvano, n? 262, Centro, na Cidade de Cajuru, Estado de Sdo Paulo.
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declinado, liberando-se assim de eventuais 6nus em razio de demora e/ou
imperfeicdes nos servigos. Caso contrario, podera contratar por sua propria conta e risco mao-de-
obra especializada, arcando nessa condi¢do com os riscos de eventuais imperfeigdes dos servicos e
pelo pagamento do aluguel dos dias despendidos para a sua execucdo, cessando a locacdo
unicamente com o “Termo de Entrega de Chaves e Vistoria”, firmado pelo(s) LOCADOR(ES) ou
administradora do imdvel.

Clausula 82 — Antes da efetiva entrega do imdvel, o(s) LOCATARIO(S) se obriga a avisar o(s)
LOCADOR(ES), a fim de que, apés a necessaria vistoria, sejam realizados os eventuais consertos
necessarios a reposicdo do imoével ao estado em que se encontrava quando foi entregue. Se assim
ndo o fizer e se as chaves forem recebidas condicionalmente pelo(s) LOCADOR(ES), responderd
o(s) LOCATARIO(S) pelos alugueis e encargos devidos durante o tempo necessério 3 reposi¢ao do
imével em perfeito estado, sem prejuizo do disposto no paragrafo Unico do art. 6, da Lei 8.245/91.

Clausula 92 — Obriga-se o(s) LOCATARIO(S) a manter o imével sempre limpo e bem cuidado na
vigéncia da locagdo, correndo por sua conta e risco, n3o sé os pequenos reparos tendentes a sua
conservagdo, mas também as multas a que derem causa, por inobservancia de quaisquer leis,
decretos e/ou regulamentos.

Cldusula 102 - O(s) LOCATARIO(S) ndo poderd fazer no imdvel ou em suas dependéncias,
quaisquer obras ou benfeitorias, sem prévia e expressa anuéncia do(s) LOCADOR(ES), sob pena de
constituir infracdo contratual, resolugdo do presente e despejo, nio lhe cabendo direito de
retengdo, por aquelas que, mesmo necessérias ou consentidas, venham a ser realizadas. Também
fica proibida a instalacdo de antena de qualquer espécie no telhado.

§ UNICO - Caso n3o convenha ao(s) LOCADOR(ES) a permanéncia de quaisquer obras ou
benfeitorias realizadas pelo(s) LOCATARIO(S), mesmo necessarias ou consentidas, devera este,
uma vez finda a locagdo, remové-las as suas expensas, de modo a devolver o imével nas mesmas
condigBes em que o recebeu.

Clausula 112 - Obriga-se desde ja o(s) LOCATARIO(S), a respeitar os regulamentos e as leis
vigentes, bem como o direito de vizinhanga, evitando a pratica de quaisquer atos que possam
perturbar a tranquilidade ou ameacar a satde publica.

Clausula 122 — O(s) LOCADOR(ES) podera a qualquer tempo determinar vistorias no imével objeto
do contrato, bem como determinar a visitacdo de eventuais compradores, sendo que para isso,
deverd apenas comunicar previamente ao(s) LOCATARI(OS), e realizar tais atos em dias Gteis e
durante o horério comercial.

Cldusula 132 - Como FIADOR(ES) SOLIDARIO(S) e principal pagador de todas as obrigacGes que
juntamente com o(s) LOCATARIO(S), pelo fiel cumprimento deste instrumento, cuja
responsabilidade perdurara, mesmo que este contrato esteja vigendo por prazo indeterminado,
ainda, apds a efetiva entrega das chaves, caso o imével ndo tenha sido entregue nas condigdes
ajustadas na clausula sétima, ou com qualquer débito remanescente e decorrente do presente
contrato, assina ALEX FRANCISCO FERREIRA, brasileiro, Empresario, RG n® 33206895, CPF n¢
287.086.008-05, residente e domiciliada na Av. Big Valley, n? 31, Residencial Big Valley, em
Cajuru/SP.
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de 20% (vinte por cento) sobre o valor da causa, elegendo, desde j3, o foro
da Cidade de Cajuru, Estado de Sdo Paulo para a soluco das questdes dele emergentes.

E por estarem assim justas e contratadas, assinam o presente, em 03 (trés) vias, de
igual teor e forma, na presenga das testemunhas retro, para que surta seus legais e juridicos
efeitos, obrigando-se por si, seus herdeiros e/ou sucessores, ao fiel cumprimento de todas as suas
cldusulas e condigdes.

Cajuru, 17 de Janeiro de 20109.

HUGO MARQUES IUNES Pl o
Repr. por: M & M IMIBILIARIA CAJURU ADM. E CORRETORA DE | TDA - ME
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