CONTRATO DE LOCACAO
COMERCIAL

Por este instrumento particular, as partes logo adiante nomeadas ajustam o presante CONTRATO DE LOCAGAO
DE IMOVEIS PARA FiM COMERCIAL, na forma da Lei n® B245/91, alterada pela Lei n® 12112/09 e pelo Codigo Civil
Brasileiro no que couber 3 espécis, modiante as clusulas B condighes que o seguir reciprocamente aceitam o so

LOCADOR (ES)
Razio Soclal................ OTERO ADMINISTRAGAD DE BENS IMOVEIS LTDA.
CNPJ :  11.571.514/0001-13

Endorego.. ..ot Rua Sonador Cesar Lacerda Vergueiro, 531, apto, 14,
BalrroMunicipio........... Sumarezinho, S8o Paulo! 5P, CEP 05435080

REPRESENTANTE LOCADOR 01

LOCATARIO(S)




Sala comercial com 02 vagas na garagem rotathvs do Condominio.
AT 315 1408-5

DA FINALIDADE DA LOCACAD

OO0 PRAZO DA LOCAGAD
H il
0007
FRMGR0ED

DO ALUGUEL INICIAL
Lis0l 00 (Dol moll reaia)

Cliwrsuila Primeira — DO VALOR DA LOCACAD E REAJUSTES

1. Dup sbugguind & oncangos axlsbeincida:
a} O alugued mensal & de RS 2,000,00 (Dols mil reals), Bgoido de Mposios;

by O shsguel 8 o8 encanges da locacha (IPTU, taces, inhifos de qualquer haturers, saguros a despesas
condarmmist | Sevarko sor pagos ot o dia 10 (dez) de cade mis alravis de Iramidesbnea bancirta na o'c, 00086
% - ag TS5 do Ranco Rad, Bhiar OTERD ADMINISTRAGAD, amedomrmenie @ qualificado, ou local infkcado paio
Lowador; Caso ndo o faca, na data o forma convencionadas, caraclerize-i-d &m mora. feando sujoito ds mulias
& penaiickaias pREVIShES No pressnts contraln

o) O alugusl & encargos Ko pOGOR At A data da Seu vencimento serdo acrescidos de Mults moratana de 10°% (dez
por cendo], juros de 1% (um por conio) Bo mis o comagha monoting

Z Dos remusios

a) O slgusl ser majusiado auiomabicamanis do sconds com 4 ponodcidaces csiabslecda om el vigenio,
anuakments, apbeando-ss como indice o IGP-M da FGY, ou ndo sendo este calculndo, por qualgosr outre indice
aficzal qun rallils & YaRatan 00S FeCoE;

B, orn wilude Oe el sulseguenin, vier o ser admilids corecdo 0o voior do aluguel BT BEFGHR A0

prevista na egislacdio vigente & época da celebraClo Ossle coMralo, conComiem as pares, desoe jA, & &m Canaler
urevogvel, que a cormecio do aluguol passard AUIDMASCAMGntS & B8 feils nO manor prazn que for permilida por
il provmdmrhor.

O walor 80 condomina poderd soinr alloracio oo BCordo COM A5 NOITME CONGMMININS, munites decididas am
anipElEEs dE ConOoming, inenmngio neosssina em ocasdo especiica, ficands o LOCAINNGD MESpOnsavE pelo
pagamants Sesies Flusizecios

£ valor de [PTU poders sofrer alferaglo anusimente conforme Legisiaclo Trbulkns do Municipio de: Sio Paulo
vigente_ficando o Locatirio responsdvel o pagamanio;

= M
Cliusula 5

3 Locsting decisds, pum odos oF fins @,




Q'l-l-ﬁr-.ll- divergincia consialsda na descrclo da visiona nicial,

Tondo om visin olar-so de relaglo difsta 30 CONSWMO COM O MSPoCctvos lomecedores, cabord ao Locating,
prevadencia junto As concesssondnias de enorgia eldinica, gas e dgua, o contrataciko do fornecimentd 4o SafiGo Biou
franalerbnes de Bulsicdecs . constos 80 lermo recial da locacho, sob pena de respondes pedos progezon gud vied 8
cousdi a'ou fcar sem o lomecmento dos mesmos dianle do podido de core pelo antigo consummador. Festa
ssciarecido @nda, que o locslivos comorio na fomma ajustista NEsle CONEFMG, e SoME qua ndko haverd a susponadio

da cbrgachc de pagamentn do alugesl dursnie o poriodo neceasdng a reabveciolreligacio do INTeCiMantn dos
AT polas conCassinnEngs

Fica o locatino iotakmenie meponsdvel pela verficacho da vollagem da corfenie elbtrica existante no mdvel, Bm

m“amm_mmnmuummmmmmmwmmhmma
devditla checagem

Locodor dociara que oatl entreganda o imdvel sem nonbum débilo anleror com relagao &s despesas de condaminio,
FTLI.w:AEaELEmnFM.lm.wlumi.wm.mmmmmmm.

sl apursts @ quilsda pela Locadar, O Locating fica msponsdwl pelos pagamentos & parts da vighncia do pressnie
congra

Mo wighncin dests condralo ou ra evenhsml prorogacio o Locatirio manterd o imdvel nas condiches em gque o
riscatey, seland pela sus consarvicio @ 0 bom funcionamaento, otecrvando-s anda gue:

Ao Locaibng caberh 8 responasbiidade do oxecular & manuiengie praventiva no mdeol 6 NOS SOUREMENDS
mm.m-mmmumm*m,w
[ 1] i snienas, bem como pels

10 Duranis & vigincia da loceglo compete o Locatdnio:

o Arcar com 8 desposss @ 1D00% 08 encangos relstvos an imdvel oms iocedo, o partr da vighncia
contrato, DTDVI0NT, e como dgun, LiE, gis consumidos Po imdwel 8, especial,
Tertonal Urhang, despesas com o condominko (50 houwer), ou quakgeer
responsabiidsde ou consumo ol qua ulilizam o

Eniregar a0 Locador ou 8 guem osio doleaminar o caméd da IPTU o a mursCifal o afuen
mnwttﬂn::h"-lHM'_#M? 1 @ maomiey que der
Causa pola reincio de awsos 08 NCEMONIDS 08 ENCAGOS:

Assequrar a0 Locador & ou represants
cumprimento do presenin conkrata,




Cldusula Quinta - DA RESTITUICAD DO IMOVEL

Fica ssiabalecidn que a0 iBrming da locacho as chaves do imdvel serlio smMmgues reapefancdo-5e o8
naguanliss Crbavios

O imidvel devert astar ivre @ desimpadido de pesaoas » coisas, lolaiments Bmpo o a35eada, I MESMO
esiado de conservagho constants na “VISTORIA INIGIAL®, com as benfelonas gue tenham Soo
contatadas & mAorradas, pincipaments o gue diz respeiio & consarvacio da pnlure, Enakas, poftas &
Techadurny, insiakegbes clinces, hdraulicas o sanitines. enlim, om condigties de uso imedata

0 imdvel o5t sendo ontegue sem pintum nova, com fuos & sujenas, portanto, nio send necesEno
monber nova panlura no fnal da ieeachn

As chaves sordc orbegues oo Locador ou & Adminisiradors do imdvel pela pripo Localdnia,
acompanhadas des contas oo dgua, iz & condoming dos Glimos is meses davidamente quiltadas

Ba na VISTORIA FIMAL® for constatada qualguer anormalidade, devido a0 mau uso e consanagiio oo
Fntil, 6 Locatine sard nolibcoda para regarar o defeile ou substluir 55 pecas ou apanihos defaluosos
por 5u3 coMB o rsco, N6 sendids oats notficagho, Board O Locador auiorzado a prowdencar os
sorvicoa, cobranda do Locatino os valores gasios com matesial o do-te-cobns, respondende ainda o
Locating polos alufueies @ encanos devidos duranbe o lempo PodcEaRsng 4 raposicc do imivel em
peerfedtn: BElAG

Cléuvsuls Sexta - DAS PENALIDADES

13,

A falis Hnm..-mprnm-dud-:wmmdmmmumm-qﬂlmﬂ#ﬂwmmmnm
mults squivalents a 03 (iris) akgeerss mensais, em benefico da parta projudicada sem prejuirc da
mmigibiidade das obrgacdos SssuMidas por Bsle instrumaenin, @ o honatkos advocalicos na bese do 0%
(wimte por ceria) oo valor d@ Cousn

W.mmmmmumnmnmnmmuumummﬂa
s compentaltia comspordans & 03 (nks] meses 6o ahugquel vigonie calculada profrcionmente 40
praze ndo cumprido.

-:.'.-n.un-rmmwmuwmmmdnphlmmwmmmﬂmpmtm.hmuo

da imediatn o indve! locado, sem imisako de phess OU QNI CAATE

door of bons Moves exstenies no mévsl § institoichs 30

muﬂnﬁmﬂan_mmmeﬂmmmume.w
mincla o Locnbino pelas ospGEs COMm & ramogin, Casd houver.

Wumhum,mnm#mmm forma op Lol o Locstérs, dessjando resiiui-o
devers COMURKET AUA minncao com antecnddncks de 30 (fanka) diss.

WWMWMnM,WMM,wmmuM
conirsio, independent do quakqunt imermpelagha. judicial ou axdrajudicio, se ocomar:

a) Ubkzacho do Endwal nnilbmm;-nfndmmnuoqlum

b impadimenio de vsinnia no irdeal

o) A guarda de combusiivel, ssplosive ou matenal inflarnded ng miniar 8o imdved locado, & Nk BT Qu
aejn para asta fnakdace & presents iocagio.




Fie |

O L ocaldng poterd coder Subiioear ou smpelar, Iodo ou parie do imével locado, om caso de subloceclio, o
RO Oa kTl N poerd sugrar o vaky de aloguel do prossreis contmso

mmiﬂ"mummmuumnmnmm_nnmm-
finaiious dessleds. gue corslatou ser possivl o USe do imivsl pam & fnskdads s guebio de neonds soen
-WW.MHMMHHHMH_Miw @ & reguinrciade
ta edificacko. [osss lomra, o Locating chriga-se a safisfarer, por sua conis aschishe, [odd Quisquer
mmrﬂwml-m.mm]mm:nm-qmrm
CAS o8 Ou vt @ ST Empossivel uilizar o il pans o fnaldacdo em quesifio. Todavia, se corgtalsaa §
impossihikdnds da uilfoepdo do imdvel pam o fen & gue se dosting aTard o Locsdn com a
ressatelracs g oo e quaikgusr penalicade apload e decern bncie

D'Hﬂmnm“nmmﬂmmnlmaTﬁmmmnm
diritn do preferincia, conforme previsia na legisiaclo pofickvel. Oulossim, nlo guarends o LOCATARIO

owanctar o g diedio de prelgrbneis. o NOVO LOCADOR deweri respeitar o prago coniratis sshsbalecida
i prosenis,

A locagho purd igusiments considenada meecndids e 0 50w obvlo WY 3 BOF SVODRRCS BEl0S Dot
EAces. nllo esponderds o LOCADOR, per suakquer projutno sdvind § LOTATARIA

O LOCATARD poder dasocupar o imdvel OFR AOCH0D, e 30 pagamero da s compansaindia sbp ks
na Clinrsuls Sexts pardgrats 7 (doi) apds o 13 (dcimn sbguedo] mits do locaglo, desde pue comunigue o

“hHWWMMMHNEHﬁIht“lFMH—nmﬁm
SOt 8 koo Irecial,

Cliusila Oitava - DO IMOVEL EM CONDOMINIG

aw

Conskiorards itar-se o irdve! om Iscano 6 Propredade sm Regime Condominia” o Locabing otsors
& Liginlacha viganle, akim da:

B ACAED & leietar @ COMANCAD CORSOMINGl, B mguirmaening inteenos 4o condoTEnG 8 s Secabes da
Iimbiecs geram 40 condomivm, o Guals SEC & JiS00sEo e amersiracho do Condonn nig.

b Responder por penaidados imoosles pEo cordominio por encBes. U descunprnenio das Mormas
Foprarmontaes

II I v '.' I I . ' I _H I
Sourpuaidendy ﬂnm § DTS FCSDod FISEhaE o de provaddncis
uﬂ_lnm;-— # uu:.. ol un“ﬂi.npz-u-n:h'hmz
smERChG o Gondominio; s g et ze e - A

M3 caso do mmdvel lncado e garagem TIORGOS, e ARG
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